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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 26" VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL
DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA —

PARANA.

Faléncia: 000008-09.1988.8.16.0185
Falidos: Sutepa — Sudoeste Terraplanagem e Pavimentagdo Ltda. (CNP.J 77.315.042/0001-46)

HELCIO KRONBERG, leiloeiro publico oficial devidamente matriculado na JUCEPAR
sob o n° 653, vem, perante Vossa Exceléncia, requerer a juntada de LAUDO DE AVALIACAO, o que

se faz nos seguintes termos:

1. No “item 3” do r. despacho do mov. 575 foi determinada a avaliagdo do imovel descrito

na matricula 114.126 do 8° CRI de Curitiba/PR (matricula mov. 68), o qual foi arrecadado no mov. 594

(peti¢do do mov. 568 e “item 2" da r. decisdo do mov. 575),

2. Conforme laudo anexo, o bem foi avaliado em R$ 8.140.000,00, a saber:

IMOVEL COM AREA DE TERRENO DE 6.000,52 M2 E AREA CONSTRUIDA DE 843,50 M2,
LOCALIZADO A RUA DOUTOR IVAN FERREIRA DO AMARAL, 220, CIC, CURITIBA/PR. BREVE
DESCRICAO DO BEM: Lote urbano D-11, plano, de formato irregular, com trés frentes e area total de
6.000,52m?, contendo benfeitorias comerciais com area total de aproximadamente 843,50m?, localizado na Rua
Dr. Doutor Ivan Ferreira do Amaral, 220 — CIC —Curitiba/PR. Consta que o imo6vel também tem testada para as
ruas Francisco Szurek, 171 e Evilazio Oliveira, 50. COORDENADAS DA LOCALIZACAO: Latitude:
25°29'30.64"S / Longitude: 49°20'31.14"0. REGISTRO IMOBILIARIO: Imével assim descrito na matricula
114.126 do 8 CRI de Curitiba/PR: “IMOVEL: AREA D-11 ("dé"-onze), resultante da subdivisdo do terreno
com darea de 206.043,97 m2, este oriundo da unificagdo de Areas que constituiam remanescentes de dreas
maiores, situada na Cidade Industrial de Curitiba - Area Norte, de forma irregular, medindo 60,77 metros de
frente para a Rua Dr. Ivan Ferreira; pelo lado direito, de quem da rua olha o imovel, mede 100,00 metros,
confronta com a Area D-10, desta mesma subdivisdo; pelo lado esquerdo mede 96,46 metros e confronta com a
Area D-25, desta mesma subdivisdo e na linha de fundos, onde mede 60,77 metros, confronta com a Area D-12,
desta mesma subdivisdo, fechando o perimetro e perfazendo a area total de 6.000,52 metros quadrados.
Indicag¢do Fiscal: Setor. 89, Quadra 161, Lote 009.000”. Demais medidas e confrontagdes devem ser
consultadas no registro do imével. No site do leiloeiro consta certiddo da matricula do imével, a qual, contudo,
pode estar desatualizada, cabendo aos interessados providenciarem certiddo atualizada da matricula, ndo
podendo ser alegado desconhecimento do contido na mesma. INSCRICAO IMOBILIARIA: Indicagio Fiscal:
89.161.009. Inscri¢do Imobiliaria: 77.0.0036.0060.00-5. BENFEITORIAS: Durante a visita técnica foi
possivel constatar a existéncia das seguintes benfeitorias: Benfeitoria principal (Galpdo): Galpao em alvenaria,
com piso de concreto e telhas metélicas, dividido em parte das oficinas e parte dos escritorios.Na parte das
oficinas o galpdo tem as laterais e fundo fechados em alvenaria e a frente aberta. Na metade correspondente aos
escritorios, fica dividido em: - Piso térreo: recepgdo, estudio e filmagens, banheiros (masc. e fem.), tudo com
piso ceramico, forro de PVC e algumas partes divididas em drywall e outras em alvenaria; - Piso superior: 2
salas tipo aquario, sala da entrada, 2 salas no fundo e uma sala de reunido, e um banheiro. Tudo em piso
ceramico com forro de PVC. As divisorias também sdo em partes drywall e partes alvenaria. No entorno da
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benfeitoria principal, existem extensdes construidas junto as paredes do prédio (puxadinhos) aonde funcionam
oficinas, refeitorio, ¢ mais 2 salas de escritorio. Essas extenses sdo: - Oficinas: cobertura aberta com uma
lateral em alvenaria (parede da edificacdo principal) e divisoria em madeira, piso concreto e telhas de
fibrocimento; - Refeitério: cobertura com laterais fechadas em alvenaria, forro PVC e piso ceramico; -
Escritérios: piso cerdmico, forro de PVC e divisdrias internas de drywall. Parte externa toda em alvenaria. Tem
acesso pela recepco. Benfeitoria 2 — Vestiario Casa em alvenaria de tijolo a vista, telhas de fibrocimento, forro
de madeira e piso de concreto queimado. Com area de 66,80m? (Prefeitura), dividida em 3 salas e 1 banheiro.
Regular/reparos simples no estado de conservagdo. Benfeitoria 4 — Guarita Casa em alvenaria com tijolo a vista,
forro de madeira, telha de barro e piso ceramico, com area de aproximadamente 15,00m? Estado de
conservacdo Reparos simples. As medidas sdo apenas estimadas, podendo haver diferencas. Ficam os
interessados cientes que na matricula do imével, ndo constam benfeitorias averbadas. Na Consulta Informativa
do lote, fornecida pela Prefeitura Municipal de Curitiba, consta a informagdo de benfeitorias com area total de
828,50m?. OBSERVACOES: Na “consulta informativa do lote”, fornecida pela Prefeitura de Curitiba, consta
“o lote possui testada para faixa ndo edificavel referente previsdo de passagem de rua”. O bem sera entregue
nas condi¢des em que se encontra. As medidas indicadas no registro imobiliario, no laudo de avaliagdo, no
material publicitirio e/ou em outros documentos, devem ser consideradas meramente enunciativas, sendo a
venda considerada ad corpus. Pode haver diferenca de medidas da area do terreno e/ou de eventuais benfeitorias
(quando existentes), o que em hipdtese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo,
vistoriarem a 4area e analisarem a documentag¢do do imdvel, consultando os 6rgdos competentes para verificar
eventuais restricdes, inclusive, mas ndo somente, restricoes ambientes e construtivas, ndo sendo aceitas
reclamagdes apds o leildo. Cabe ao arrematante, caso necessario, regularizar ou demolir as eventuais
benfeitorias existentes, observadas as normas legais. MAIORES DETALHES: Maiores detalhes devem ser
consultados no laudo de avaliacdo ¢ demais documentos juntados nos autos de faléncia, laudo disponibilizado
no site do leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), o qual passa a integrar o presente edital, ndo podendo ser
alegado desconhecimento do mesmo. As fotos constantes no laudo, no site do leiloeiro e/ou no material
publicitario, devem ser consideradas meramente ilustrativas, podendo haver diferengas entre o indicado na foto
¢ a situagdo atual do bem, motivo pelo qual é recomendada a visitagdo antes do leildo, ndo sendo aceitas
reclamagcdes posteriores. OCUPACAOQ: Imével ocupado, devendo os interessados consultarem a administradora
judicial para ser verificada a natureza e condi¢des da ocupagdo, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo.
AVALIACAO: R$ 8.140.000,00

3. Sendo homologado o laudo anexo e determinada a oferta do bem mediante leildo

publico, desde ja, o leiloeiro sugere as seguintes datas, sendo os atos exclusivamente eletronicos (na

plataforma www.kronbergleiloes.com.br).
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22/11/2024 as 10h
29/11/2024 as 10h
06/12/2024 as 10h
13/12/2024 as 10h
20/12/2024 as 10h

Local: Plataforma www.kronbergleiloes.com.br

Termos em que,

Pede Deferimento.

Curitiba, 08 de outubro de 2024.

HELCIO KRONBERG
Leiloeiro Publico Oficial e Avaliador
(assinado eletronicamente)
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.503 - 10/2024

LOTE URBANO D-AA COM AREA DE 6.000,52M2 COM
BENFEITORIAS COM AREA TOTAL DE APROXIMADAMENTE
843,50M? - CIC — CURITIBA/PR

AUTOS: 0000008-09.1988.8.16.0185
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: Lote urbano — Terreno com benfeitoria — Matricula n°® 114.126 — 8° Cartdrio
de Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: outubro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 8.140.000,00

(Oito milhdes, cento e quarenta mil reais)

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 03/10/2024 e foi acompanhando pelo Sr. James
e a Dra. Kelly (proprietario e advogada da empresa que loca o imével).

Na matricula do imoével, ndo constam benfeitorias averbadas.

Na Consulta Informativa do lote, fornecida pela Prefeitura Municipal de Curitiba,
consta a informacéo de benfeitorias com area total de 828,50mz2.

Para o célculo das benfeitorias do presente laudo, esta sendo considerada a
informacao fornecida pela Prefeitura, bem como as constru¢des constadas durante a
visita técnica.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicac&o direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢Bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacgdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Lote urbano D-11, plano, de formato irregular, com trés frentes e area total de
6.000,52m?, contendo benfeitorias comerciais com éarea total de aproximadamente
843,50m2, localizado na Rua Dr. Doutor Ivan Ferreira do Amaral, 220 — CIC -
Curitiba/PR.

Numero da Matricula: 114.126 — 8° Cartério de Registro de Imoveis de Curitiba/PR
Indicagéo Fiscal: 89.161.009

Inscri¢cdo Imobiliaria: 77.0.0036.0060.00-5
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Localizag&o: Latitude: 25°29'30.64"S / Longitude: 49°20'31.14"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Cidade Industrial de Curitiba, ou CIC, € um bairro da cidade brasileira de
Curitiba, Parana.

Trata-se do maior bairro da cidade, em area geogréfica, e nele esta sediado o
distrito industrial da cidade, concebido na década de 1970 como indutor do
desenvolvimento industrial do municipio.

A Cidade Industrial de Curitiba é grande em todos os sentidos. Tem 10% da
populacéo da cidade, que tem 75 bairros. No Censo de 2000, moravam na CIC 157.461
pessoas, de um total de 1.587.315. Mede mais de 15 km de extenséo, indo da BR-277,
gue a divide do Orleans até a ex BR-116 (atual BR-476), que a separa do bairro do
Tatuguara. Todo o Contorno Sul esta em seu territorio.

Tamanha extensdo faz dela o Unico bairro de Curitiba que pertence a duas
regibes, no caso, Zona Oeste e Zona Sul. E dividida em CIC Norte, CIC Central e CIC
Sul. Na porcéo norte, estdo as vilas Jardim Gabineto, Vila Sandra, Atenas, entre outras.
A porcéo do meio engloba as vilas Itatiaia, Osvaldo Cruz 1 e 2, Vila Nossa Senhora da
Luz, Santa Helena, Conquista, Caiua, Barigti e varias outras. No CIC Sul, dentre
diversas vilas, estdo a Vila Verde e Vitéria Régia.

Subprefeitura Cidade Industrial

Area 43,38 km2

Populacéo 157.461 hab.

Densidade 36,30 hab/km?2

Bairros Limitrofes Vila Nossa Sra da Luz dos Pinhais, Augusta, Campo Comprido,

Capéao Raso, Fazendinha, Novo Mundo, Orleans, Pinheirinho, Riviera,
Sao Miguel e Tatuquara.

Principais Vias Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, Contorno Sul, Avenida
das Industrias, Rua Eduardo Sprada, Rua Jodo Dembinski, Rua Raul
Pompéia, Rua Professor Algacyr Munhoz Mader, Rua Senador Accioly
Filho, Rua Jodo Bettega, Rua Pedro Gusso, Rua Desembargador Cid
Campelo, Rua Jodo Chede, Rua Jo&o Lunardelli, Estrada Velha do
Barigui e Rodovia do Xisto.

Pontos de Distrito Industrial de Curitiba, Parque Diadema, Terminal CIC,
referéncia Bosque do Trabalhador, Terminal Caiua, Parque Caiua e Bosque Sao
Nicolau.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA
Curitiba | Area Cidade Industrial | Area
43467 hectares (ha) 8,431 hectares (ha) } 1 0 19%
434,67 km? 44,31 km# do temt")no de Curitiba
Densidade demografica Densidade demografica
40,30 hab/ha 39,00 habvha
Foase WL I i
eyl I"' Py
DEMOGRAFIA
Populacio e taxas de crescimento
Curitiba | Populacio Cidade Industrial| populacio
1.751.907 habitantes 172.822 habitantes
B35.115 5916.792 B3.753 B9.069
47,67 % 52,33% 48, 46% 51,54%
+0, 99% 0,94%

Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010
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HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar
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TRANSITO
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacfes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢bes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem €& uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“...e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a ateng&o de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICAC;AO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

IMOVEL: AREA D-11 ("dé"-onze), resultante da subdivisdo do terreno com &rea
de 206.043,97 m2, este oriundo da unificagéo de Areas que constituiam remanescentes
de areas maiores, situada na Cidade Industrial de Curitiba - Area Norte, de forma
irregular, medindo 60,77 metros de frente para a Rua Dr. Ivan Ferreira; pelo lado direito,
de quem da rua olha o imoével, mede 100,00 metros, confronta com a Area D-10, desta
mesma subdiviséo; pelo lado esquerdo mede 96,46 metros e confronta com a Area D-
25, desta mesma subdivisdo e na linha de fundos, onde mede 60,77 metros, confronta
com a Area D-12, desta mesma subdivisdo; fechando o perimetro e perfazendo a area
total de 6.000,52 metros quadrados. Indicacdo Fiscal: Setor. 89, Quadra 161, Lote
009.000”.

6.2 Situacao

O imovel encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imével

N&ao foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Durante a visita técnica foi possivel constatar a existéncia das seguintes
benfeitorias:

Benfeitoria principal (Galp&o):

Galpéo em alvenaria, com piso de concreto e telhas metdlicas, dividido em parte
das oficinas e parte dos escritorios.
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Na parte das oficinas o galpdo tem as laterais e fundo fechados em alvenaria e a
frente aberta.

Na metade correspondente aos escritérios, fica dividido em:

- Piso térreo: recepcao, estudio e flmagens, banheiros (masc. e fem.), tudo com
piso ceramico, forro de PVC e algumas partes divididas em drywall e outras em
alvenaria;

- Piso superior: 2 salas tipo aquario, sala da entrada, 2 salas no fundo e uma sala
de reunido, e um banheiro. Tudo em piso ceramico com forro de PVC. As divisérias
também sdo em partes drywall e partes alvenaria.

No entorno da benfeitoria principal, existem extensdes construidas junto as
paredes do prédio (puxadinhos) aonde funcionam oficinas, refeitério, e mais 2 salas de
escritério. Essas extensfes sao:

- Oficinas: cobertura aberta com uma lateral em alvenaria (parede da edificacéo
principal) e diviséria em madeira, piso concreto e telhas de fibrocimento;

- Refeitdrio: cobertura com laterais fechadas em alvenaria, forro PVC e piso
ceramico;

- Escritérios: piso ceramico, forro de PVC e divisorias internas de drywall. Parte
externa toda em alvenaria. Tem acesso pela recepcgao.

Benfeitoria 2 - Vestiario

Casa em alvenaria de tijolo a vista, telhas de fibrocimento, forro de madeira e piso
de concreto queimado. Com area de 66,80m?2 (Prefeitura), dividida em 3 salas e 1
banheiro. Regular/reparos simples no estado de conservagéao.

Benfeitoria 4 - Guarita

Casa em alvenaria com tijolo a vista, forro de madeira, telha de barro e piso
ceramico, com area de aproximadamente 15,00m2. Estado de conservacdo Reparos
simples.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencdo do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

Localizagdo/Transposicdo: Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = V0i/ VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”™(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).
Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens
de um lote em relacdo a outro possuidor de uma frente de
referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp, adota-se
Ft=1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes imporlantes do valor de mercado. Ermiretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acornpanham esses pregos e, sempre que- posswel
guantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos

diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das

benfeitorias.

Para obtenc¢éo do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB)*FC

VF = Valor Final dos bens

VT = valor do Terreno
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VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializagédo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 8.140.000,00 (Oito milhdes, cento e quarenta mil reais).
9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 7.387.600,20 (Sete milhdes, trezentos e oitenta e sete mil, seiscentos reais
e vinte centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01

R$ 685.358,23 (Seiscentos e oitenta e cinco mil, trezentos e cinquenta e oito
reais e vinte e trés centavos).

9.1.1 Valor de mercado da benfeitoria 02

R$ 49.770,95 (Quarenta e nove mil, setecentos e setenta reais e noventa e
cinco centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 03

R$ 19.310,62 (Dezenove mil, trezentos e dez reais e sessenta e dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 8.140.000,00 (Oito milhdes, cento e quarenta mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
21 (vinte e uma) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 08 de outubro de 2024.

Helcio Kronberg
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Amostras
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderegos Link
. https://www.imovelweb.com.br/proprie
Rua General Potiguara,
1 RS 9.000.000,00 | 8182,00 | RS 1.099,98 1327 CIC dades/terreno-a-venda-8182-m-por-rs-
9.000.000-00-cidade-2992512643.html
Rua Theodoro Locker, 508 https://www.imovelweb..com.I:Tr/proprie
2 RS 4.800.000,00 3857,11 RS 1.244,46 cIc dades/lote-a-venda-na-cidade-industrial{
2995906317.html
Rua Adviga Lipinski, 191 - https://www.imovelweb.com.br/proprie
3 RS 2.700.000,00 | 1849,02 | RS 1.460,23 cIc dades/terreno-a-venda-na-cidade-
industrial-2979154127.html
Rua Jodo Bettega, 6000 - https://www.imovelweb..com.br/proprie
4 RS 7.700.000,00 | 5481,00 | RS 1.404,85 cIc dades/terreno-a-venda-cidade-
industrial-2995973879.html
h : i I . . i
Rua Samuel da Rocha ttps://www.imovelweb.com.br/proprie
5 RS 6.500.000,00 | 8697,00 | RS 747,38 dades/terreno-a-venda.-
Coelho, 399- CIC
2995309318.html
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1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Dr. Ivan Ferreira do Amaral Ne: 220 Complemento:
Bairro: CIC Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 9.000.000,00 8.182,00 1.099,98 1,19 1,04 112 0,90 1.372,22
2 4.800.000,00 3.857,11 1.244,46 0,91 095 1,05 0,90 1.016,66
3 2.700.000,00 1.849,02 1.460,23 0,84 086 1,19 0,90 1.129,77
4 7.700.000,00 5.481,00 1.404,85 1,19 098 1,19 0,90 1.754,66
5 6.500.000,00 8.697,00 747,38 1,05 1,05 1,19 0,90 88249
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Negociagédo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 882,49
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.754,66
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 6.155,81
Amplitude total (R$/m2): 872,17
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 218,04
Média aritmética (R$/m2): 1.231,16
Mediana (R$/m2): 1.129,77
Desvio médio (R$/m2): 265,824006
Desvio padrao (R$/m2): 343,442196
Variancia (R$/m2) * 2: 117.952,541786

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0152

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5243

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =27,90
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 995,70
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.231,16
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.466,62
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 19,12
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 19,12
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.046,49
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.231,16
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.415,84

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 6.000,52

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.231,16

VALOR TOTAL (R$ )= 7.387.600,20

sete milhOes, trezentos e oitenta e sete mil, seiscentos reais e vinte centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 882,49 1.100,54 2
2 1.100,54 1.318,58 1
3 1.318,58 1.5636,62 1
4 1.536,62 1.754,66 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x1
x3
x2
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.099,98 1.372,22 1,25

2- 1.244,46 1.016,66 0,82

3- 1.460,23 1.129,77 0,77

4- 1.404,85 1.754,66 1,25

5- 747,38 882,49 1,18
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3
x4

x2

x1

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.191,38

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1.099,98 91,405
1.244,46 53,075
1.460,23 268,853
1.404,85 213,473
747,38 443,996

7,67
4,45

22,57
17,92
37,27
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

Mh

x4

x3
x2

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.231,16

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 1.372,22
2- 1.016,66
3- 1.129,77
4- 1.754,66
5- 882,49

Data: 08/10/2024

141,059
214,500
101,393
523,501
348,667

Dh(R$/m2) Dh(%)

11,46
17,42
8,24

42,52
28,32

Helcio Kronberg
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
BENFEITORIA

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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Ident: Galpao Principal Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Doutor Ivan Ferreira do Amaral Ne°: 220 Complemento:
Bairro: CIC Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 50,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 48,81

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5119

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 08/10/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 761,70

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.310,29

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 761,70

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

74,54 % Custo da construgao

8,94 % Custo da administragao da construgao

5,01 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 685.358,23

seiscentos e oitenta e cinco mil, trezentos e cinquenta e oito reais e vinte e trés centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/10/2024

Helcio Kronberg
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Ident: Vestiario Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Doutor Ivan Ferreira do Amaral Ne°: 220 Complemento:
Bairro: CIC Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 1,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 75,35
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2465
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 08/10/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 66,80

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.364,83

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 66,80

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,23 % Custo da construgao

9,39 % Custo da administragado da construgao

0,88 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 49.770,95

guarenta e nove mil, setecentos e setenta reais e noventa e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/10/2024

Helcio Kronberg
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Ident: Guarita Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Doutor Ivan Ferreira do Amaral Ne°: 220 Complemento:
Bairro: CIC Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 1,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 1,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 57,41

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4259

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 08/10/2024

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 15,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.364,83

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 15,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

-

0 1897 DTN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

78,23 % Custo da construgao

9,39 % Custo da administragado da construgao

0,88 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 19.310,62

dezenove mil, trezentos e dez reais e sessenta e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 08/10/2024

Helcio Kronberg
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' DE IMOVEIS 5 FIGHA |
;\aa-%j%ﬁﬁ%f:ﬁ?} (REGISTRO GERAL [ 144126 | O1F)

Fone: 2334107 /7. R
TITULAR: . 3 VBRIC

{TALQ CONTI JUNIOR mMaTRIcuLA N 114 12E

C.N.P.F. GD4056559/01 - . v

~

IMOVEL : AREA D-11 ("dé"-onze), resultante da subdivisio do terreno
com area de 206.043,9%7 m?, este oriunde da unificagdo de Areas que
constituiam remanescentes de 4reas malores, situvada na Cidade
Industrial de Curitiba - Area Norte, de forma irregular, medindo
60,77 metros de frente para a Rua Dr., Ivan Ferreira; peleo lado
direiteo, de gquem da rua olha ¢ imdvel, mede 100,00 metrcs,
confronta com a Area D-10, desta mesma subdivisdo; pelo lado
esquerdo mede 96,46 metros e confronta com a Area D-25, desta mesma
subdivis3c e na linha de fundos, onde mede 60,77 metros, confronta
com a Area D-12, desta mesma subdivisio; fechando o perimetro e
perfazendo a Area total de 6.000,52 metros quadrades. Indicacac
Fiscal: Setor B89, Quadra 161, Lote 009.000.

ERQPRIET@RIOS: CIC - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBR,
scciedade de economia mista, com personalidade juridica de direito
privadc, com sede a4 Rua da Gldoria, 362, nesta Capital, inscrita no
CNPJ/MF scb n® 76.453.899/0001-93; TRIX ENGENHARIA CIVIL LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, com sede & Av. Iguagd, 3.8%00,
nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n® 77.620.631/0001-38;
MAGNOS JANIO CURI, brasileiro, divorciado, empresério, portador da
C.I. n® 1.544.604-8-PR e do CIC n° 401.413.579-51, residente e
domiciliado & Av. Sete de Setembro, 4.%11, ap, 1601, nesta Capitzl;
EMPORIO STOCK CENTER LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
sede A Rua Cel. Moreira Cesar, 323 - Icaral, em Niterdi-rJ,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.815.466/0001-70; CETEM CENTRO TECNICC
DE EMBALAGENS LTDA., pessoa juridica de direito privade, com sede &
Rua de Ago, 150 - Cidade Industrial, nesta Capital, inscrita no
CNPJ/MF scb n® 85.482.123/0001-69; PEDRO MARTINS e sua mulher
SILvIA ELENA DE S0QUZA MARTINS, ‘brasileiros, casades, em 28/01/1973,
sob o regime de comunhdc universal de Dbens, empresdrios,
portadores, ele da C.I. n® 733.267-0-FR e do CIC n® 042.224.239-04,
ela da C.I. n® B87.744~-PR e doi CIC n” 504.713.099-15, residentes &
domiciliados & Rua Prof. Dario Veloso, 1.312, nesta Capital;
CONFECCOES CONTORNO S5UL LTDA., | pessca juridica de direito privade,
com sede a Av., Jusceline XK. !de Oliveira, 7.725, nesta <Capital,
inscrita no CNPJI/MF sob n®| 79.046.744/0001-05; TOTAL QUIMICA
INDGSTRIA E COMERCIO LTDA., pessca juridica de direito privade, com
sede a4 Rua Bmilio Romani, 1.15(, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 80.373.145/0001-77; COGPERATIVA CENTRAL AGROPECUARIA
SUDOESTE - SUDCOP, pessca juripica de direite privado, com sede &
Rua Bashia, 159 - Bairre Frimesa, em Medianeira—-PR, inscrits no
CNRJ/MF sob n° 77,5925.3%5/0001-47; RIOCAR - VEICULOS REBOCAVEILS
LTDL., pessca juridica de direito privado, com sede & Av. Juscelino
K. de Oliveira, 7.161, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°
75.337.45%3/0001-59 e MNKR =~ NDOSTRIA E COMERCIO LTDA., pessoa
juridica de direitc privado, com sede a Av, das Indistrias, 2595 -
Bairro Industrial, em Umuarama-PR, inscrita nc CNPJ/MF sck n®
84,906.577/0001-57, ) ’

TiTUL0 AQUISITIVO: Transcricles n®s 10.259 e 10.433, do Livro 3-H =
12.530, do Livro 3-J e Registros 1 {(um} da Matricula n°® 49%.574, 2
{dois) das Matriculas n®s’ 52.679 e 52.680, 4 e & (quatro e seis)
da Matricula n® 53.559, 20 (vinte} da Matricula n® 53.560, 3; (trés)
da Matricula n® 53.562, 1 {um} da Matricula n® 56,808, 12 (dbze! da
Matricula n® 57.870, 4 (quatrs) da Matricula n® 53.558, 1 jum) da

SEGUE MO VERSQ ———n—
j

ozipLl |

P

e
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o CONTINUAGAD ~
Matricula n® 56.809, 1 {um) das Matriculas n®s 49.575 e 52.%82, 1{
{dez} da Matricula n® 52.542, 20 {vinte) da Matricula n® 53.561, 1}
{um} da Matricula n° 61.487 e 5 {cinco) da Matricula n® 65.548,
todas deste Oficio.

BESSALVA : As medidas e confrontagdes do imével, foram indicadas sof
inteira responsabilidade das partes, conforme autoriza o iten
16.2.7.1, do Cbdige de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga;
aprovado pelo P 60/200 presentada ART do CREA-PR nf
1700542418006, ° 2B0.537, de _16/02/2005.
: Curjtiba, 15 de margo dg
OFICTIAL B2 REGISTRO.

am

R-1/114.126__ - Prot, 280.540, de 18/02/2005 - Conscante Escriturd
Pablica de Divisio Amigavel, lavrada as fls. 21/38, do Livre 397-W,
no Décimo Primeire (11°) Tabelionato de Hotas desta Capital, em 1%
de novembro de 2004, o imével objeto da presente matricula, £ficoy
pertencends exclusivamente & conddmina €I = COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA, sociedade de economia mista, con
personalidade Jjuridica de direito privada, com sede & Rua dg
Gléria, 362, nesta  Capital, insgrita no  CUPJ/ME  sob n<
76.493.893/0001-93, sem condig¢des. (ITBI nao incidente. FUNRESUS
nio incidente, nos termes do art. 3°, VviIl, b, n® 5, da Lei
12.216/98, alteradc pelo art. 1° da Lel 12.604/99. Comparece <ONg
interveniente COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL,
sociedade de| & i pof-.sede & Rua Cel. Dulcidio, 800,
nesta Capitd ¥ scb n® 76.483.817/0001-Z0.
Curitiba, 15 de mar¢c de 2005.

Custas: 630
EY - CIAL DD REGISTRO.
- T =L — I

AV-2/114.126 - Prot. 286.127, ide 22/06/2005 — A requerimento de 13
de junho de 2005 {Oficio OF-DDEM-06/053), devidamente assinado & com
firmas reconhecidas e consocante cépia da Ata da 607 Assemblsia
Geral Extracrdinaria, realizadh nesta Capital, em 04 de janeiro dg
2005, registrada na Junta Comgrcial do Paranéd, sob n°® 200590291812
{Protocolo: 05/029191-2 - Emgresa: 41300010614-5}, em 01.02.2005,
que se encontra arquivada neste Cartdrio, AVERBA-SE ac registro 1

(um}, da presente matricula a ALTTRACEQ DA DENOMINACAQ SOCIAL da
adquirente CIC - COMPANHIA D DESENVOTVIMENTO DE CURITIBA para:

COMPANHETIA DE DESENVOL o _DE ITIBA - CDC, (Custas: 60 VRC =
RS-6,30} . Dou fé. Curitiba, 18 de julho de 2005. {a)
oo l OFICIAL DO REGISTRO.

- |

RB. 5
1

AV-3/114.126 - Prot. 286.127, de 22/06/2005 - A requerimentc de 13
de junho de 2005 (Oficio OF-DDEM-06/05), devidamente assinado = com
firmas reconhecidas e conscante c¢épla da Ata da ©1* Assembléia
Geral Extraordinaria, realizada nesta Capital, em 16 de margoc de
2005, registrada na Junta Comercial do Parania, sobh n® 20031172887
(Protocols: 05/117288-7 - Empresa: 4130001014-5%), em 11.04.2005,
que se enconktra arguivada neste Cartério, AVERBA-SE ac registro 1

—

SEGUE

N
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[ RUBRICA ] { FHoHA

-

\a I 114126 /02F
CDNTINUAQ_AD

e
(um}, da presente matricula a ALTERACAQ DA DENOMINACAO SOCIAL da
adquirente COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CDC para:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIEA - CURITIBA S.A. (Custas:
60 VRC = RS-6 }. Dou fé&. Curitiba, 18 de 3julho de 2005 (a}
QFICIAL DO REGISTROD.

RE.

-4/114.126 -~ Prot, 1362.479, de 07/08/2009 - Consoante Escritura
Piblica de Compra e Venda, lavrada &s fls. 005/009, do Livro 669-N,
pc Nona (9°) Tabelionato de Notas, desta Capital, em 08 de julho de
2009, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBAE S. h_,
ociedade de economia mista, com personalidade juridica de direito
rivado, declarada de utilidade piblica, com sede & Rua Baric d&o
ic Branco, 45 - Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n®
6.493.899/0001-92, wvendeu a LUIZ AUGUSTC KNIPHOFF, brasileiro,
asado, em 08/07/1877, scb o regime de comunhdc universal de bens,
cm EEGINA HELENA FLORTANI XNIPHOFF, comerciante, portader da C.I.
®  3000894K76-RS e do CIC n® 132.003.550-49, residente e
cmiciliado & Rua Vicente Machade, 2.600 - Batel, nesta Capital, o
Gvel objeto da presgente matricula, pelc prego, em 05/07/1983, de
r$-10.764.000,00 {(dez milhdes, setecentos e sessentas e quatro mil

ruzeiros}, recebidos antericrmente, na forma contratada,
cndicBes: I} - A atividade a ser exercida no local deverd ser

jcompativel com © gzoneamento, devendo ser atendidas as normas da
I!ompanhia de Desenvolvimente de Curitiba - curitiba S.A., bem como

rir as disposigdes da Lei 9.800/2000 no que diz respem:o ao uso
B ocupagdo do solo e demais legislagdio vigente. II] - 0O comprador
Ao poderd vender, doar, transferir, locar ocu ceder o imével, no
cde ou em parte, a qualquer titulo, sem prévia e expressa
ucorizagio da Companhia de’ Dedenvolvimento de Curitiba - Curitiba
A, IIZ) - O proprietario ob;;:.ga. se ao seguinte: a) - respeitar
ntegralmente as posturas e normas existentes ou cue venham a ser
stabelecidas pela Companhia ide Desenvolvimento Qe Curitiba -
uritiba §.A. Prefeitura unicipal de Curitiba, Instituto
iental de¢ Parané e outras ent;l.dades para a &rea, obrigando-se a
umpri-las e isentando de jresponsabilidade a Companhia de
esenvolvimente de Curitiba —] Curitiba 8.A. pelo seu eventual
escumprimento; bl fornecer ﬁ Companhia de Desenvolvimento de
Caritiba - Curitiba S.A. sempre que solicitado, dados para
reenchimento ou atual:.zaq:ao de| cadastro; ¢} ndo construir sobre as
faixas de deominie dJa COPEL da Rede Ferroviaria Federal; 4)
construir cerca em tode o perimetro do - terrene, cobedecendo a
emarcagdo que fard parte inflegrante da escritura. ZIV) - Fica
ssegurado & vendedora, pelo pnazo de 03 (txr@s) anos, a partir da
assinatura da escritura, o direito de exercer a retrovenda do
imével, nos termos do que d1spoe o8 artigos 505 e seguintes do
Ccodige Civil, mediante a resbltun;:ao do prego page, atualizado
monetariamente. ¥) - Fica assegurado 4 Companhia de Desenvolvimento
de Curitiba - Curitiba 8.A., o direito de preferédncia na aguisicio
do terreno, nos termos do que dispde op artiges 513 e ssguintes do
Cédigo <Civil Brasileiro. ¥1) - Kas futuras transferénecias, ndoc
exercendo a Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - Curitiba
S.A. o direito &e recompra ou de wreferfncia para agquisigdo do
imdvel e anuindoe na transferdnsia a terceiros, cobrard, do
vendedor, a taxa de 3,00% (trés por cento) sobre o valor da terra
ba, para esse fim, seré fixado de acordo com o prego da venda por
metre quadrade (m?), praticado pela Companhia de Dese.nvolv1mesnto de
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n .COHT:NUAQAS T o -
Cur:r.t:l.ba ~ uritiba S.A. na regifo, na data da transagio,
ex<_:lu1ndo-se para esgse calcule, o valor das Dbenfeitoriad
existentes. (TTBI Guia n* 285028, pPago sobre R$-383.650,00. Foran
apre.?.?ntadas: Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitog
Relatives &s Contribui¢Bes Previdenciirias e 55 de Terceiros nd
§60552009-14001011, expedida pela SRFB, em 12/06/2009 e Certidid
Cm?junta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
Tributos TFederais e & Divida Ativa da Unifo, expedida pel
PGFN/SRFB, em 21/08/2009, ambas em ncme da vendedora, e Guia
GR-FUNREJYS  no or -2,50, quitada. Custas: 4.312 VRC =

< -452,7 Do 2. { Curitibg, 31 de agosto de 2009. {a)
M r———— < OFICIAL DO REGISTRO.
ER PJS
87 CIRCUNSCRIGAD - CURlTIBAr- PR CUNS CR
Cartifico que 2 presente & copia fief da . 1.
matricela 0. Ao A sl - : C CONTE JUNIOR
do Reg. Geral. Dop fe. w - SOSRIBUES 0% ieni.
Curtiba, . . de. por .de.éﬁ»ﬁ RI:G-EI)E__ . JwementaTa T
= IMOVELS NP2
........................... CKVYOB794 m‘,«m
L SEGUE <
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
77.0.0036.0060.00-5 - 89.161.009 386912/2024
Bairro: CIDADE INDUSTRIAL Rua da Cidadania: Cidade Industrial de Curitiba

Quadricula: Q-06
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina p/ mais de 02 testadas
1- Denominagado: R. DOUTOR IVAN FERREIRA DO AMARAL Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:W636 Tipo: Principal N° Predial: 220 Testada (m): 60,00
Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR A CURITIBA S.A. QUANTO AO ALINHAMENTO

2- Denominagdo: R. FRANCISCO SZUREK Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:W634M Tipo: Secundaria N° Predial: 171 Testada (m): 60,00
Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR A CURITIBA S.A. QUANTO AO ALINHAMENTO

3- Denominagéo: R. EVILAZIO OLIVEIRA Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:W641P Tipo: Secundaria N° Predial: 50 Testada (m): 100,00

Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR A CURITIBA S.A. QUANTO AO ALINHAMENTO

O LOTE POSSUI TESTADA PARA FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE PASSAGEM DE RUA
Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZS1.1-ZONA DE SERVICOS 1
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL/NORMAL

Classificacdo dos Usos  para a Matriz : ZS1.1.Y
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitagdo Transitoria 1 1 2 50 25 10,00 m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO |(pavtos.) | M2 MIN. %
Indstria tipo 1 1 2 50 25 10,00 m
Comeércio e Servigo Vicinal 1 2 50 25 5,00 m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Geral 1 2 50 25 10,00 m
Comunitério 2 - Cultura 1 2 50 25 500m
Comunitério 2 - Lazer 1 2 50 25 500m
Posto de Abastecimento 1 2 50 25 10,00 m
Cemitério 1 2 50 25 10,00m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 50 25 500m
Comércio e Servigo Setorial 1 2 50 25 500m
Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
77.0.0036.0060.00-5 - 89.161.009 386912/2024
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 1 2 50 25 5,00 m
Comunitario 3 - Lazer 1 2 50 25 5,00m
Indstria tipo 2 1 2 50 25 10,00 m
Comunitério 2 - Satde 1 2 50 25 500m
Comunitério 2 - Ensino 1 2 50 25 500m

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA

Observag8es Para Construcao

Permitido até 3 habitacdes unifamiliares por lote.

Para o uso de habitagdo transitéria 2, somente em imdveis com testada para as vias marginais da rodovia, com parametros conforme
QUADRO XXXIX da Lei N° 15.511/2019.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacao especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a Cemitério.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Integram a Zona de Servico 1 - ZS-1 os terrenos com testada para a BR-277 (Curitiba-Paranagud), de ambos os lados da rodovia, no
trecho compreendido entre a Rua Sao Gabriel e Rua Coronel Francisco H. dos Santos até a linha férrea, situada na divisa com a
Area de Protecdo Ambiental do Iguacu, limitados a uma profundidade de 100,00m (cem metros), contados a partir do alinhamento
predial.

Nos terrenos com frente para a BR-277 sentidos Ponta Grossa e Paranagua, observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispde
sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito
de Construir e cotas de Potencial Construtivo

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo
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*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Cédigo Observacgbes

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
77.0.0036.0060.00-5 - 89.161.009 386912/2024
| FISCALIZAGAO
Cdédigo Observacgbes
‘ INFORMACOES COMPLEMENTARES
Cdédigo Observacgtes
‘ LICENCAS EMITIDAS
Cddigo Observagbes
Bloqueios
Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/4o dos efluentes gerados na edifica? Ao.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e argAos - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.
Alvarés de Construcao
Sublote: 0
NUmero Antigo: 049109B Numero Novo:76602 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 828,57 Area Liberada (m?): 828,57 Area Total (m?): 828,57
Numero Antigo: 098401A Numero Novo:134152 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 593,38 Area Total (m?): 593,38
Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Né&o foreiro
0001
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano

77.0.0036.0060.00-5 - 89.161.009 386912/2024
Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.01402-PRJ006 D-11 01-008125/2002

Nome da Planta: CIC
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa  Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Subeconomia Mista
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Area do Terreno: 6.000,52 m?2 Area Total Construida: 828,50 m?2 Qtde. de Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utiliza¢&o Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 1999 761,70 m2
0001 Residencial 1999 66,80 m2

Infraestrutura Bésica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacgao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

W634M G ANTI-PO NAO EXISTE Sim Sim

W636 H ANTI-PO NAO EXISTE Sim Sim

W641P J SEM BENEFICIAMENTO NAO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BARIGUI Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrfes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificac@o devera obedecer as restricbes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aer6dromos e as restrigcdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.
Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a liga¢do domiciliar de esgoto.

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
77.0.0036.0060.00-5 - 89.161.009 386912/2024
6 -
*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
Responsével pela Emisséo Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 08/10/2024

ATENCAO

» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracgao de projetos.
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